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Gemeinde Pforzen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 o
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in der Fassung vem 29.06.2015

MUHLEGE & WEISKOPF gt

Beratende Ingenieure

I. SATZUNG

Aufgrund

- Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)
in Verbindung mit §§ 2, 10 und 13a Baugesetzbuch (BauGB)
- der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- derBayerischen Bauordnung {BayBQO)
und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

erldsst die Gemeinde Pforzen folgende 3. Anderung der Satzung fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr.é6 ,,Nordlich BahnhofsstraBe":

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Noérdlich BahnhofstraBe” umfasst mit einer

Gesamtfldche von ca. 2,5 ha die FiGchen der Fl-Nm. 261; 261/1; 262/1; 263/2 und 263/20; alle
Gemarkung Pforzen. MaBgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des

zeichnerischen Teiles im MaBstab 1 : 1.000.

§2
Besiundj_eile der Satzung
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Nordlich BahnhofstraBe" besteht aus dem vomn

Ingenieurbiro Mihlegg & Weiskopf GmbH ausgearbeiteten zeichnerischen Teil und den textlichen

Festsetzungen jewells in der Fassung vom 29.06.2015.
Der 3. Anderung des Bebauungsplans ist eine Begrindung in der Fassung vom 29.06.2015 beigefigt.

§3
Inkrafttreten
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é ,Nordlich BahnhofstraBe" mit integriertem

CrUnordnungsplan tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortsUblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft.

Pforzen, den * JUL L)

GEMEINDE PFORZEN

¥
g(d.l)—

Herbert Hofer] erster Birgermeister (Siegel)

MUhlegg & Weiskopf GmbH *MUhltalweg 9 * 87640 Biessenhofen * Tel.: 08341/2364-0

Projekt Nr.: 1409100
4 von 26



Gemeinde Pforzen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 .

JNérdlich BahnhofstraBe" WEARBOTRNE S NOHLEGG o WEISKOPF o
in der Fassung vom 29.06.2015 Sersienas ingenieure

Il. ZEICHNERISCHER TEIL

1. Planzeichnung-i. d. F. vom 29.06.2015
im Mafistab 1: 1 000
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Gemeinde Pforzen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 - /
.Nérdlich BahnhofstraBe" WARKHOTRMAEE 85 HUHLEGG « WEISKOPF

in der Fassung vom 29.06.2015 Beraiends ingenieurs

Ill. Textlicher Teil

A Rechisgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414,
zuletzt gedndert durch G vom 20.11.2014

(BGBI. 1 5. 1748).
2. Gesetz Uber die (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Umweltvertraglichkeits- 24.02.2010 (BGBI. S. 94), zuletzt gedindert
profung durch Artikel 10 G vom 25.07.2013 (BGBI. | S. 2749).
3. Baunutzungsverordnung  [BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert
durch Art. 2 G vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

4. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1S. 58), gedndert durch Art. 2 G vom 22.07.2011
(BGBI. | 5. 1509).

5. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.08.2007 (GVBI. S. 588; BayRS 2132-1-1), zuletzt gedindert
durch §1 G vom 17.11.2014 (GVBI. S. 478).

6. Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Naturschutzgesetz vom 23.02.2011 (GVBL. S. 82), zuletzt gedindert durch §1 Nr.398
der VO vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286).
7. Gemeindeordnung for (GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
den Freistaat Bayern 22. August 1998 (GVBL. S. 796), zuletzt gedindert durch

§1 Nr. 37 der VO vom 22.07.2014 (GVBI. S. 286).
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Gemeinde Pforzen

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. é - g
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in der Fassung vom 29.06.2015

Beratende Ingenieure

2]

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Bauland im réumlichen Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird
gemdaB der Baunutzungsverordnung festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB §4 BauNVvO
Die ausnahmsweise zult@ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 4 - 5 (Nr. 4

Gartenbaubetriebe und Nr. 5: Tankstellen) sind gemdB §1 Abs.é6 BAuNVO nicht zul@ssig.
Befriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 4 Abs.3 Nr. 1 BauGB sind in der Form von

Ferienwohnungen zuldssig.

Mischgebiet (Ml) gemd&B §6 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nm. T und 6 BauGB)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungsplanzeichnung
eingetragene  Anzahl  der zuld@ssigen  Geschosse, durch  Grundflichenzahlen),
Geschossfldchenzahlen und die Angabe der maximalen Firsthéhe (FHmax = 8,50m) bestimmt.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfléchen der Garagen, Stellplétze und
Zufahrten bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ von

0,80 (§19 Abs.4 Satz 2 BauNVQO).
Hohenlage der baulichen Anlagen

Die max. Hohe der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf héchstens 0,30m Uber der
Fahrbahnoberkante der ErschlieBungssiraBe am jeweiligen Eingangsbereich liegen.

Bauweise (§ ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB))

Im WA gilt die offene Bauweise gemdss § 22 Abs. 2 BauNVvVO.
Im Mischgebiet gilt die geschlossene Bauweise gemdss § 22 Abs. 3 BauNVvO.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelh&user zuléssig.
Im Mischgebiet sind auch Hausgruppen zuldssig.

Die UOberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von
untergeordneten Gebd&udeteilen ist bis max. 2,0m zuldssig.

Garagen / Stelipldtze / Nebengebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Garagen und Uberdachte Steliplétze durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléichen und der
mit Planzeichen 15.3 der PlanZVO umgrenzten Fldchen errichtet werden. Grenzgaragen sind
unter Einhaltung des Art.6 Abs.9 BayBO zul&ssig.

Nebengebdude bis max. 50 m? und max. 75 m®* umbauter Raum sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren FlGchen unter Einhaltung der Bestimmungen der Bayer. Bauordnung zulGssig.
Diese Nebengebd&ude dUrfen allerdings nicht im Vorgartenbereich errichtet werden.

Der Abstand von Garagen oder Uberdachten Stellplétzen zum &ffentlichen StraBenraum muss
bei direkter Zufahrt mind. 5,0 m betragen.

Garagen in KellergeschofBen sind unzuléssig.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellpldize nachzuweisen. Diese sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Fidchen zuléssig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der in die Planzeichnung eingezeichneten Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen
aller Art durch bauliche und nichtbauliche Anlagen Uber 0,90 m Héhe Uber Oberkante Strasse
unzulassig. Die Anlage von Stellplatzen, Garagenvorplétzen sowie Zu- und Ausfahrten ist in

den Sichfdreiecken unzuldssig.

Landschaftspflege und Eingriffsregelung

Die nicht Uberbauten Fi&ichen von Wohngrundsticken sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellplatze angelegt werden, unter Hinweis auf Art. 7 BayBO als Grinfldchen anzulegen oder

gdrtnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Pro angefangene 300 m? GrundsticksfiGche ist mindestens ein Laubbaum II. oder lil. Ordnung
aus der Empfehlungsliste unter Hinweise oder ein heimischer Obstbaumhochstamm in der
CréBe Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte sind variabel und beziglich
ihrer Lage nicht an zeichnerische Darstellungen gebunden. Fir Str&ucher gilt ebenfalls die
Empfehlungsliste, wobei die heimischen Str&ucher einen Anteil von mind. 80% aufweisen
sollen. Eine Kombination mit dorfgerechten BlUtenstruchern (z.B. Flieder, Spierstrauch,
Forsythie, Rosen) ist zul&ssig. Stréucher mUssen mindestens zweimal verschult sein und eine

H&he von 0,60m - 1,00m aufweisen.

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 1,0 m einzuhalten. Sollte
dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem
KabeleigentUmer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Bei Vorgartenbepflanzung und in der Auswahl von B&dumen und Stréiuchern sollen
einheimische Arten verwendet werden (siehe Hinweise im Abschnitt D). Nadelgehdlze sind im
Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Die Kompostierung geeigneter Gartenabfdlle ist auf dem jewelligen Grundstiick anzustreben,
Ansonsten ist die im Gemeindegebiet eingeflhrte Biotonne zu verwenden.
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Beratende Ingenieure

6.6

6.7

Anfallender Oberboden ist soweit moglich vor Ort wieder zu verwenden. Er ist sachgerecht
zwischen zu lagern.

Die mit der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur
und Landschaft gelten i.5.d. § 1a Abs.3 Satz 6 BauGB als zul@ssig. Ein Ausgleich ist somit nichi

erforderlich (§13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Immissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

FUr die der BahnhofstraBe (Kr OAL 13) ndchstgelegenen Wohnungen im Ml gelten folgende

SchdailschutzmaBnahmen:
Zur BelUftung notwendige Fenster von Ruherdumen (Schlaf- und Kinderzimmer) sind an der

jeweiligen West- oder Nordseite der Gebdude anzuordnen. Ist im Einzelfall eine dahingehende
Planung nicht méglich, missen die Ruhergume mit schallgeddmpften Liftungseinrichtungen
ausgestattet werden. Die LUftungseinrichtungen muissen mindestens einen 0,5fachen
stUndlichen Luftwechsel in den RuherGumen gewdhrleisten. Die Schallddmpfung der
LOftungseinrichtungen ist so auszulegen, dass die erforderliche Lufischalldémmung der
gesamten AuBenflidche gem. DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Nov. 89, Tabelle 8) in
Verbindung mit den Ubrigen Bauteilen erreicht wird.

Wasserhaushalt

Im Baugebiet ist eine Versickerung von unverschmutztem Cberfl&échenwasser anzustreben.
Die Hinweise im Abschnitt D.2 sind zu beachten.

Jeder Hausanschluss an den &ffentlichen Kanal ist mit einer Rickstauklappe bzw. einer
Vorrichtung zur Anhebung des Abwassers Uber die RUckstauebene zu versehen unter

Beachtung folgender Normen:

e DIN 1986 Teil 1-41. V. m. DIN EN 1986-100 und DIN EN 13564-1
o DINEN 752

FOr evll. erforderliche RUckhalterGume ist der Drosselabfluss Qor in [I/s] aus der
ErschlieBungsplanung fUr das jeweilige Baugrundstick anzusetzen.

Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmdler stdBt. EigentUmer oder Besitzer der Grundstlcke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten werden hiermit auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von
Bodendenkmdlern nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes verwiesen (siehe Hinweise Ziff. 3).

Fl&ichen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im urspringlichen Bebauungsplan eingetragenen  Fldchen fir  Geh-, Fahr-  und
Leitungsrechte werden aufgehoben.
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Beratende Ingenieure

c

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ ¢ Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Grundiriss

Die Giebelbreite der Wohngebdude darf 11,50 m nicht Uberschreiten. Abgeschleppte oder
angesetzte Nebengebdude oder Garagen werden dabei nicht gerechnet.

Quergiebel werden zugelassen, sofern sich diese Bauteile in GroBe, Form und Dachneigung in
das Hauptgebdude einfigen. Quergiebel dirfen in der Breite die halbe Hauslénge nicht
Uberschreiten. Der First des Quergiebels muss mindestens 0,6m fiefer als der Hauptfirst liegen.

Giebelfenster mussen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand von 0,30 m
aufweisen.

FUr die Abstandsfléichen gelten die Regelungen des Art. 6 der BayBO.

Ddcher

Dachform
Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 28° - 38° zuldssig.

Der Dachiberstand muB bei Wohngebduden an der Giebelseite 0,8m bis 1.2m, an der
Traufseite 0,6m bis 1,0m betragen.

Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit Dachziegelmaterial oder Betondachsteinen in roter, brauner

oder anthraziter Farbe zu erfolgen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie sich in

das Ortsbild einfigen.
Fine Blecheindeckung auf Wohngebduden und  damit zusammenhdngenden

Nebengebduden ist nicht erlaubt.

Dachaufbauten

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zuldssig.

Dachaufbauten dirfen zusammen 1/3 der Lénge einer Dachseite nicht Uberschreiten. Die
Breite der Einzelgauben darf maximal 1,8m (von AuBenkante zu AuBenkante gemessen)
betragen; bei Zwerchgiebeln ist eine maximale Breite von 4m; jedoch maximal 1/3 der

Dachlénge erlaubt.

Schleppgauben sind zuldssig.

Der Abstand zwischen den Gauben hat mindestens 1,50m, der Abstand zum Ortgang
mindestens 2,00m zu betragen.
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Projekt Nr.: 1409100
10 von 26



3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
Nordlich BahnhofstraBe"
in der Fassung vom 29.06.2015

Gemeinde Pforzen / ~
SENE GBI P BTN

N

- KOHLEGE « WEISKOPF o
/ Bloratendes haanisure

1.2.4

1.2.5

22

3l

3:2

3.3

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind nur zusammenhdngend an Traufe oder First
aus nicht reflektierendem dunklem Material einzuicauen; weitere MaBnahmen zur Nutzung
regenerativer Energie sind erlaubt soweit nicht eine unzumutbare Beeintrdchtigung eines
Nachbargrundstickes vorliegt. Aufst&nderungen von Sonnenkollektoren und
Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Firstrichtung

Die Firstrichtung wird wahlweise parallel cder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe festgesetzt.
Untergeordnete Bautelle wie Quergiebel, Widerkehr oder Garagen kénnen von der
Firstrichtung des Hauptgebdudes abweichen.

AuBenwdénde
AuBenwandfldichen sind zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubilden. Grelle

Farbténe sind unzuldssig.

Holzbauweise
Haupt- und Nebengebdude sind auch in Holzbauweise zuldssig, wenn sie sich in das Ortsbild
einflgen. FOr diese AuBenwandfléchen sind grelle Farbténe ebenfalls unzul@ssig.

Gestaltung der Garagen und Nebengebdude

Garagen und Carports sind in Holzbauweise zuldssig. Die gesetzlichen Bestimmungen (z.B. bei
Grenzgaragen) sind einzuhalten,

FOr Garagen und Nebengebdude ist die Dachneigung wie beim Hauptgebdude zu gestalten,
es sei denn, es handelt sich um vom Hauptgebdude abgesetzte Garagen / Carports.
Bepflanzte Grindacher sind zul&ssig.

Einfiedungen

Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsfl&ichen sind auBer Z&unen auch Erdwélle und
Hecken zuldssig, die jedoch einen Mindestabstand von 1,50 m zur StraBe einhalten missen.
MaBgebend daflr ist der FuBpunkt des Walls, etc.

Iwischen den Privatgrenzen sind Z&une (Holz, Maschendrahtgeflecht), aber keine durch-
gehenden Mauern und Erdwdlle zul&ssig.

Alle Einfriedungen dUrfen nicht héher als 0,20m, gemessen Uber dem Anschnitt der Verkehrs-
flaiche, sein. Hecken dirfen max. 1,80m hoch sein.

Sockelmauern sind nicht zuldssig.

Stellplatze und Garagenzufahrten (bis 5m hinter der StraBenbegrenzungslinie) dirfen zu den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht eingefriedet werden.

AufschUttungen und Abgrabungen
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in der Fassung vom 29.06.2015 Beraienas ingenieurs

4.1 Verdnderungen der Geldndeoberfliche dirfen nur in dem zur Durchflhrung des
Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefUhrt werden. Die natirliche Geléndeoberfléche

ist weitmdoglichst zu erhalten.

42  Abgrabungen zum Zweck der teiweisen Freilegung des Kellergeschosses sind nur bis zu einer
L&nge von 3,00m, einer Breite von 2,00m und einer Tiefe von 1,50m zuldssig. Die Béschung ist
gdértnerisch zu gestalten.
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Beratende Ingenieure

D Hinweise

1. Grinordnung

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Strducher sollten
spatestens bis zum 01. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres gepflanzt werden.
Sie kbnnen aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

1.1 Heimische B & u m e Il. Wuchsordnung:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche *
Prunus avium Vogelkirsche *
Sorbus aucuparia Eberesche

Die mit ,,* " gekennzeichneten Arten unterliegen dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).

1.2 Heimische GroBstrducher und Stréucher:

Cornus mas Kemelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus eurcpaeus PfaffenhUtchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ramnus frangula Faulbaum

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
Ribes uvacispa Stachelbeere

Rosa rubiginosa schott. Weinrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus rademosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

18 Obstbdume:
Apfelsorten: Brettacher, Jakob Fischer, Schdner von Herrenhut, Boskop

Birnensorten: Oberdsterreichische Weinbirmne, Schweizer Wasserbirne,
Gute Graue, Gemeine Felsenbirne
Iwetschgensorten:  Hauszwetschge, Hengstpflaume.

2. Niederschlagswasser

2.1 Oberfl&dchenwasser
Der Anteil der versiegelten Fi¢ichen ist so gering wie moglich zu halten. Oberfldchenwasser

bzw. unverschmutztes Regenwasser sowie Dachwasser ist auf allen Grundstiicken
flachenhaft Uber die belebte Bodenzone oder 0Ober Rohrigolen zu versickern.
Niederschlagswasser der VerkehrsfiGchen wird nach Speicherung (Reinigung und

RUckhaltung) Uber Rohrrigolen versickert.

Dabei ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV- mit den dazugehdrigen
tfechnischen Regeln -TRENGW- in Verbindung mit dem DWA-Arbeitsblatt 138, "Planung, Bau
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2.2

2.3

2.4

und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser zu beachten. Werden
die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim Landratsamt Ostallgdu eine
wasserrechiliche Genehmigung zu beantragen.

Dies frifft z. B. zu, wenn Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder

Bleiblechfldchen Uber 50 m? eingeleitet werden soll.

Die flachenhafte Versickerung von Fdchen <1000m? pro Sickeranlage ist It. o.g.
Freistellungsverordnung erlaubnisfrei.

Die Bauherren haben im Rahmen des Bauantrages die Prifung auf Erfordernis einer
wasserrechftlichen Erlaubnis zur Oberfléchenversickerung selbst zu Ubernehmen.

Unverschmutztes Regenwasser (Dachwasser)
Regenwasser, das nicht flichenhaft versickert (Uberlauf), kann auch in eine Zisterne geleitet
werden, die einen NotUberlauf an den gemeindlichen Regenwasserkanal besitzi. Der Bau

von Regenwasserspeichern ist zul&ssig.

Das Grundwasser steht in ca. 3m Tiefe unter Geldndeoberkante. Aufgrund der teilweise
hohen Crundwasserstnde und dem damit verbundenen méglichen Wasserriickstau wird
empfohlen, die dadurch besonderen Anforderungen an die Statik (Aufirieb),
BauwerksaustGhrung (wasserdichte Wanne etc.) und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung
von Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdeten Stoffen (z. B. Heizdltank) zu beachten.

Wild abflieBendes Wasser
Die GrundstUckseigentimer sind dafUr verantwortlich, dass kein wild abflieBendes Wasser auf

Nachbargrundstiocke gelangen kann.

Denkmalschutz

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. auffdlige BodenverfGrbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstéinde, Steingerdte, Scherben und Knochen) mussen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Z6gemn, der Unteren Denkmalschutzbehédrde (Landratsamt Ostaligdu in
Marktoberdorf) oder dem Bayer. Landesami fUr Denkmalpflege (Klosterberg 8, 84672
Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750) mitgeteilt werden:

Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmdler auffindet, ist vempflichtet, dies unverziglich der Unteren

Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fOr Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der EigentUmer und der Besifzer des GrundstUcks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die Anzeige eines

der Verpflichteten befreit die Ubrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach

der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die
Gegenstdnde freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestatiet.
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6.1

6.2

EigentUmer, dinglich VerfUgungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines GrundstUckes,
auf dem Bodendenkmdler gefunden werden, kénnen verpflichtet werden, die notwendigen
MaBnahmen zur sachgemdBen Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der
Fundumstéinde wund zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener

Bodendenkmadéler zu dulden.

Aufgefundene Gegensténde sind dem Bayer. Landesamt flr Denkmalpflege oder einer
Denkmalschutzbehdrde unverziglich zur Aufbewahrung zu Ubergeben, wenn die Gefahr

ihres Abhandenkommens besteht.

Versorgungsleitungen / Freileitungen

Im Plangebiet mUssen alle Ver- und Entsorgungsleitungen, insbesondere fir Wasser, Schmutz-
wasserkanal, Strom und Telefon noch verlegt werden. Ggf. werden Gasleitungen und
Glasfaserkabel fUr einen schnellen Internetzugang noch zus&tzlich verlegt.

Hinweis:

Zur Vermeidung der oberirdischen LeitungsfUhrung durch die Telekom, wird den Bauherrn
empfohlen, auf eigene Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die
Fernsprechversorgung des geplanten Gebdudes bis zum 6ffentlichen Grund auszulegen.

Alflasten / Schutzgut Boden

Alilasten sind der Gemeinde Pforzen und dem Landratsamt Ostallgdu im Geltungsbereich

nicht bekannt.
Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub,

der bei Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorschriften ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Hierlber sind Nachweise zu flhren

und dem Landratsamt auf Verlangen vorzuzeigen.
Immissionsschutz

Landwirtschatt:
Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen aus den ndrdlich angrenzenden

landwirtschaftlichen  Nutzfldchen sind  ortsUblich, tfrofz  einer ordnungsgemdBen
Bewirtschaftung unvermeidlich und mussen deshalb einschlieBlich Golleausbringung,
DUngung, PflanzenschutzmaBnahmen und landwirtschafflichem Verkehr nach § 906 BGB

hingenommen werden.

Verkehr:
Auf den ErschlieBungsstraBen fahrt ausschiieBlich Ziel- und Quellverkehr der angrenzenden

Wohnbebauung. Durch den geschwungenen StraBenverlauf dirften die gefahrenen
Geschwindigkeiten auf den ErschlieBungsstraBen auf das ortsibliche MalB beschrénkt
bleiben und damit Larmemissionen unter den schalltechnischen Orienfierungswerten eines

WA bleiben.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Anderungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssizung am 27.10.2014. Der

Gemeinderatsbeschluss wurde ortsUblich bekannt gemacht.
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2 Offentliche Auslegung )
In der Gemeinderatssitzung am 27.10.2014 wurde der Anderungsentwurf einschlieBlich der

textlichen Festsetzungen und der Begrindung in der Fassung vom 27.10.2014 gebilligt.
Der Zeitraum der &ffentlichen Auslegung wurde am 30.10.2014 ortsUblich bekannt gemacht.

Die dffentliche Auslegung gemdss § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 10.11.2014 bis
12.12.2014 statt.

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB fand mit Anschreiben
vom 05.11.2014 mit Termin zum 12.12.2014 statt. Eine Liste der beteiligten T&B ist der

Begrindung als Anlage 2 beigeflgt.

5, Satzungsbeschluss
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Nérdiich BahnhofstraBe" einschlieBlich

Textlicher Festsetzungen und Begrindung in der Fassung vom 29.06.2015 wurde in der
Gemeinderatssitzung am 29.06.2015 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Ausfertigung
Die vorgenannten Nr. 1 — Nr. 5 werden hiermit ausgefertigt:

.
Gemeinde Pforzen, den i BAE s

Herbert Hofer, Erster Birgermeister Siegel .~

7. Bekanntmachung und Inkraftireten e
Der Satzungsbeschluss zur 3. Anderung wurde am ..............500 " oristblich bekannt
gemacht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 “Nérdlich BahnhofstraBe" mit
infegriertem GrUnordnungsplan ist damit gemd&B § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. Der
Bebauungsplan wird mit Textteil und Begrindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten. Uber

den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

ke 2095

Gemeinde Pforzen, den

({4}_ siegel

Herbert Hofer, erster BUrgermeister
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